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1. Введение

Данный проект внесения изменений в проект планировки территории и проект

межевания подготовлен в соответствии с заданием на разработку внесения

изменений в проект планировки территории и проект межевания территории

части Большелогского сельского поселения Аксайского района (п. Водопадный, п.

Янтарный, х. Камышеваха) в части квартала, расположенного между улицами

Рубиновая, Сапфировая, Аметистовая и переулком Доломатовый.

В основу проекта положены следующие материалы:

1. Задание на разработку внесения изменений в проект планировки и проект

межевания территории части Большелогского сельского поселения Аксайского

района (п. Водопадный, п. Янтарный, х. Камышеваха) в части квартала,

расположенного между улицами Рубиновая, Сапфировая, Аметистовая и переулком

Доломатовый.

2. Схема территориального планирования Большелогского сельского поселения.

3. Материалы генерального плана Большелогского сельского поселения.

4. Правила землепользования и застройки Большелогского сельского

поселения.

5. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ

(ред. от 30.04.2021).

6. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ (ред. от

30.04.2021) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.05.2021)

7. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений».

8. Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального

образования «Большелогское сельское поселение».
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9. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования,

экспертизы и утверждения градостроительной документации»

10. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»

11. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) «Санитарно-защитные зоны и

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов.

Задача данного проекта установить красную линию вдоль восточной стороны

пер. Доломатовый и образовать новые границы и площадь земельного участка с

кадастровым номером 61:02:0010401:228 (:ЗУ1). Способ образования земельного

участка :ЗУ1 - путем перераспределения земельного участка за счет земель

Большелогского сельского поселения, государственная собственность на которые

не разграничена.

2. Размещение в системе функционального зонирования.

В соответствии с заданием на разработку внесения изменений в проект

планировки территории и проект межевания территории части Большелогского

сельского поселения Аксйского района (п. Водопадный, п. Янтарный, х.

Камышеваха), внесение изменений в проект планировки и проект межевания

разработаны на территорию в части квартала, расположенного между улицами

Рубиновая, Сапфировая, Аметистовая и переулком Доломатовый.

Вся проектируемая территория расположена в пределах Большелогского

сельского поселения Аксайского района Ростовской области, представляет собой

территорию в границах одного квартала, расположенного между улицами

Рубиновая, Сапфировая, Аметистовая и переулком Доломатовый, застроенную

индивидуальными жилыми домами.

В соответствии с генеральным планом Большелогского сельского поселения

проектируемая территории, располагается в функциональной зоне застройки
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индивидуальными жилыми домами, в северной части х. Камышеваха Большелогского

сельского поселения Аксайского района Ростовской области и ограничена:

с севера – ул. Рубиновая;

с юга - ул. Сапфировая;

с запада – пер. Доломатовый;

с востока – ул. Аметистовая;

Согласно Правилам землепользования и застройки Большелогского сельского

поселения проектируемая территория расположена в зоне Ж-1/3 – Зона

существующей жилой застройки.

Проектом внесения изменений в проект планировки территории и проект

межевания территории решается задача, выделения элементов планировочной

структуры, определения границ размещения линейных объектов (элементов улиц,

инженерных сетей и сооружений), рационального использования территории, с

учетом соблюдения всех строительных, санитарно-гигиенических,

противопожарных и других норм и правил.

Задача данного проекта установить красную линию вдоль восточной стороны

пер. Доломатовый и образовать новые границы и площадь земельного участка с

кадастровым номером 61:02:0010401:228 (:ЗУ1). Способ образования земельного

участка :ЗУ1 - путем перераспределения земельного участка за счет земель

Большелогского сельского поселения, государственная собственность на которые

не разграничена.

3. Архитектурно-планировочная организация территорий.

В соответствии с заданием на разработку внесения изменений в проект

планировки территории и проект межевания территории части Большелогского

сельского поселения Аксйского района (п. Водопадный, п. Янтарный, х.

Камышеваха), внесение изменений в проект планировки и проект межевания

разработаны на территорию в части квартала, расположенного между улицами

Рубиновая, Сапфировая, Аметистовая и переулком Доломатовый.
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Планировочная структура проектируемой территории находится в границах

одного квартала, расположенного между улицами Рубиновая, Сапфировая,

Аметистовая и переулком Доломатовый, решена с учетом существующей ситуации

и вновь разработанной и утвержденной документации по планировке территории,

а также положениями генерального плана Большелогского сельского поселения,

основой планировочной структуры новой застройки является сложившееся

планировочная структура х. Камышеваха, а также существующие улицы и проезды,

ограничивающие проектируемую территорию.

Основная задача данного проекта - создание жилой зоны, с застройкой

индивидуальными жилыми домами.

На проектируемой территории предлагается разместить 1 земельный участок

(сформировать новые границы земельного участка с кадастровым номером

61602:0010401:228), с видом развешенного использования для индивидуального

жилищного строительства (код 2.1).

Реализация вышеизложенных положений осуществлена следующим образом:

Устанавливается красная линия квартала по восточной стороне

существующего пер. Доломатовый, землям муниципального образования

«Большелогское сельское поселение».

Доступ к образуемому земельному участку с территории общего пользования

предоставлен посредством существующего переулка Доломатовый, расположенного

с западной стороны проектируемого земельного участка.

Предлагается образовать следующие земельные участки, входящие в состав

функциональных зон, согласно следующей экспликации:
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Красные линии определены с учетом параметров проектируемых улиц.
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